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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Cepheus, 716417-9199, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen Cepheus, org.nr 716417-9199, ar en akta bostadsrattsforening.

Fastighetsbeteckning: Cepheus 26

Adress: Kindstugatan 10, 111 31 Stockholm

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Cepheus ager och forvaltar fastigheten Cepheus 26, inklusive marken, i Gamla
stan i Stockholm. Féreningen omfattar 68 lagenheter upplatna med bostadsratt, 4 bostadsrattslokaler
och 1 med hyresratt. Utdver detta finns 14 kommersiella lokaler, vilka rymmer en variation av
verksamheter sasom butiker, kontor och restaurang. Kindstugatan har under aret fatt en allt tydligare
pragel av hantverk och guld- och silversmide med en silversmed redan etablerad och en guldsmed pa
vag in bidrar dessa verksamheter till gatans levande karaktar och Gamla stans historiska atmosfar.
Aven pa Képmangatan 7 har en smyckesbutik flyttat in, i de lokaler som tidigare hyrdes av PetNova.
Intakterna fran lokalerna utgor ett viktigt tillskott till féreningens ekonomi och bidrar till ett starkt
finansiellt fundament.

En ny underhallsplan kommer att uppréattas under aret i samarbete med Akerlunds. Planen kommer att
utgodra ett viktigt underlag for styrelsens langsiktiga arbete med fastighetens skétsel och kommande
investeringar. Foreningen ingar inte i nagon samfallighet.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har féreningen fortsatt att varda fastigheten genom saval I6pande underhall som mer
omfattande atgarder, samtidigt som den ekonomiska stéllningen forblivit stabil.

En inventering av fonstrens skick har genomférts och slutsatsen ar att det ater ar dags fér en éversyn
och renovering av féreningens fonster. Upphandling pagar och mer information kommer att lamnas till
medlemmarna efter hand som arbetet konkretiseras. Detta ar ett av de stdrre underhallsprojekt som
ligger framfor féreningen och som styrelsen foljer noga.

Malning av entréplan har genomférts i samtliga portar och i nagra fall har hela trapphus malats om.
Arbetet ar en fortsattning pa det malningsprogram som pabdrjades féregaende ar.

Puts- och lagningsarbeten har genomforts pa ytterfasaden pa de stallen dar behov identifierats.

En 6versyn av taken har genomférts. Inga storre atgarder bedéms nédvandiga pa kort sikt utan
eventuella lackage och skador hanteras I6pande genom lagning efter hand.

Under aret har ett par vattenlackor intraffat i enskilda lagenheter. Samtliga ar atgardade.

Ett pagaende arbete med att atgarda kranglande ytterportar och kallardorrar fortsatter. Flera dorrar har
justerats under aret och ytterligare atgarder planeras.

Livslangden pa de backup-batterier som forsérjer lassystemet vid stromavbrott har kraftigt forbattrats
genom atgarder under aret, vilket ger en mer robust funktion vid eventuella driftstérningar.

Ett arende har inletts for att utreda aterkommande partiella strémavbrott i fastigheten. Utredningen

pagar och styrelsen aterkommer till medlemmarna nar orsaken ar faststalld och atgardsplan finns pa
plats.
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Gemenskap och innergard

Innergarden har aven detta ar varit en uppskattad samlingsplats under sommarmanaderna. Under aret
har féreningens tradgardsmabler tvattats och, dar behov funnits, restaurerats i stallet for att ersattas
med nya. Arbetet har utforts av féreningens anlitade snickare, Mack Jankauskas.

Grillen har anvants flitigt och kommer att géras i ordning aven infér den kommande sdsongen
meddela garna styrelsen om nagot behover atgardas.

Infér advent bjod féreningen traditionsenligt pa glégg och tdnde granen pa innergarden, ett uppskattat
inslag som numera blivit en aterkommande tradition.

Styrelse
Vid féreningsstdmman valdes féljande styrelse:

- Ingmar Loénngren - Ordférande
- Mikael Dackfors - Ledamot

- Hanaa Filali - Ledamot

- Carl-Gustav Unckel - Ledamot
- Pontus Wallberg - Suppleant

- Rebecka Jonsson - Suppleant

Under aret har 11 styrelseméten hallits.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil med god likviditet. Arets resultat uppgaér till cirka 2,0 MSEK,
jamfort med cirka 1,7 MSEK foregaende ar. Resultatet har paverkats av tva vasentliga engangsposter
som i stort sett tagit ut varandra: den retroaktiva omrakning av momsavdragen for aren 20192024 som
beskrivs nedan har paverkat driftskostnaderna positivt med knappt 1,2 MSEK, medan kostnaderna for
trapphusmalningen tyngt resultatet med ungefar motsvarande belopp. Soliditeten har starkts ytterligare
till 84 procent (76 procent féregaende ar). Under aret har féreningen amorterat 1 MSEK pa
fastighetslanet, vilket innebar att laneskulden vid rakenskapsarets utgang uppgick till 1 MSEK.

Den positiva trenden syns aven i flerarsdversiktens nyckeltal. Sparandet per kvm har stigit stadigt
under perioden, skuldsattningen har halverats jamfért med féregaende ar, och rantekansligheten ar i
praktiken obefintlig. Att arsavgifterna utgor knappt halften av féreningens totala rorelseintakter med
ovriga intakter framst fran de kommersiella lokalerna ger en bred intaktsbas och minskar féreningens
beroende av avgiftshdjningar for att méta kostnadsdkningar.

Bakgrunden till momsjusteringen ar att Hogsta férvaltningsdomstolen under 2025 slagit fast att
bostadsrattsforeningar med bade bostader och kommersiella lokaler far anvdnda omsattning i stallet
for yta som fordelningsnyckel vid berdakning av momsavdrag pa gemensamma kostnader. Eftersom
intékterna fran foreningens lokaler ar relativt htga jamfért med deras yta innebéar den nya tolkningen
ett storre momsavdrag. Féreningen har darfor rattat momsdeklarationer retroaktivt for aren 2019-2024,
vilket genererat en positiv resultateffekt om knappt 1,2 MSEK for 2025. Darutdver har en I6pande
omrakning for 2025 om cirka 0,2 MSEK skett. Sammantaget hade foreningen vid rakenskapsarets
utgang en momsfordran pa Skatteverket om cirka 1,4 MSEK.

Mot bakgrund av féreningens goda ekonomi planeras inga avgiftshéjningar. Styrelsens malsattning ar
att forvalta féreningens resurser pa ett langsiktigt hallbart satt och att vara aterhallsam med
avgiftshéjningar aven framdver.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgang, men fore arsstamman, har féreningen slutamorterat den aterstaende
laneskulden och ar numera skuldfri. Det ger en stark utgangspunkt infér kommande storre
investeringar, inte minst den planerade fonsterrenoveringen, dar féreningen vid behov kan ta upp ny
finansiering pa fordelaktiga villkor utan att belastas av befintliga lan.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 5091 340 4 949 841 4913730 4 544 662
Resultat efter finansiella poster 2 041 095 1715428 1517 197 348 427
Soliditet, % 84 76 59 48
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 750 746 748
Skuldsattning per kvm 238 475 950
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 298 596 1192
Sparande per kvm 560 483 430
Rantekanslighet 0 1 2
Energikostnad per kvm 257 269 208
Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter 49 49 48
| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till.
De nya nyckeltalen visas endast fran ar 2023.
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse- B.A Danelii  Fond fér yttre Fritt eget
insatser avgifter fond underhall kapital
Vid arets borjan 6 422 647 7 839 292 5450 4133 323 -9 039 325
Avsattning yttre fond 322 800 -322 800
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 2041095
Vid arets slut 6 422 647 7 839 292 5450 4 456 123 -7 321 030
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -7 321 030, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -9 362 125
Arets resultat 2 041095
Totalt -7 321 030
Disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 322 800
Balanseras i ny rakning -7 643 830
Summa -7 321 030

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 5091 340 4 949 841
Ovriga rérelseintakter 3 94 784 99 636
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 5186 124 5049 477
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -2 400 471 -2 526 343
Ovriga externa kostnader -299 734 -319 866
Personalkostnader -71 209 -71 209
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -332 046 -324 374
Summa rérelsekostnader -3 103 460 -3 241792
Rorelseresultat 2082 664 1807 685
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 11 541 77 564
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -53 110 -169 821
Summa finansiella poster -41 569 -92 257
Resultat efter finansiella poster 2 041 095 1715428

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 2 041 095 1715428
Skatter
Arets resultat 2 041 095 1715 428
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 9 364 142 9680 226
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 55 557 33 162
Summa materiella anlaggningstillgangar 9419699 9713 388
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
Summa anlaggningstillgangar 9423 199 9716 888
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 226 -
Ovriga fordringar 1419010 50 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -1 -1
Summa kortfristiga fordringar 1421 235 50 164
Kassa och bank

Kassa och bank 2741081 2592 784
Summa kassa och bank 2741081 2592 784
Summa omséttningstillgangar 4162 316 2642 948
SUMMA TILLGANGAR 13 585 515 12 359 836
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 422 647 6 422 647
Upplatelseavgifter & kapitaltillskott 7 839 292 7 839 292
BA Danelli fond - 5450
Fond for yttre underhall 4 456 123 4133 323
Summa bundet eget kapital 18 718 062 18 400 712
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 362 125 -10 754 753
Arets resultat 2 041 095 1715428
Summa fritt eget kapital -7 321 030 -9 039 325
Summa eget kapital 11 397 032 9 361 387
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - -
Ovriga skulder 238 809 207 309
Summa langfristiga skulder 238 809 207 309
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 000 000 2000 000
Leverantorsskulder 344 140 300 007
Skatteskulder 30 243 28 204
Ovriga skulder 70 235 89 079
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 505 056 373 850
Summa kortfristiga skulder 1949 674 2791140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 585 515 12 359 836
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2041095 1715428
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 326 596 324 374

2 367 691 2039 802

Betald skatt 2039 -42 974
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 2369730 1996 828
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 371 071 -24 960
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 156 495 -243 954
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1155154 1727 914
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -38 356 -41 452
Kassafléde fran investeringsverksamheten -38 356 -41 452
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -2 000 000
Mottagna depositioner 31 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -968 500 -2 000 000
Arets kassaflode 148 298 -313 538
Likvida medel vid arets borjan 2592783 2906 321
Likvida medel vid arets slut 2741 081 2592783
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Stamrenovering 40
-Byggnadsinventarier 20
-Maskiner och inventarier 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Réantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 2486 781 2 484 237
Arsavgifter lokaler och dvriga objekt 25 323 9 065
Hyror bostader 126 175 126 175
Hyror lokaler momsfria 492 787 366 885
Hyror lokaler momspliktiga 1740 489 1768 084
Ovriga intakter 219 785 195 395
Summa 5091 340 4 949 841
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Markupplatelse 46 567
Pantsattning/6verlatelser/andrahandsuthyrning 7 185 9908
Ovrigt 87 599 43 161
Summa 94 784 99 636
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader 1427 065 1504 991
Reparationer och underhall 1745 052 648 876
Fastighetsskatt 402 956 372 476
Rattade momsdeklarationer * -1 174 602
Summa 2400 471 2 526 343

* Vi har rattat momsdeklarationer for aren 2019-2024 till féljd av andrade regler for berékning av
momsnyckel, dar férdelningen nu baseras pa momspliktig omsattning i relation till total omsattning
istallet for tidigare metod som utgick fran momspliktig yta i forhallande till total yta.

Not 5 Ranteintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintakter, dvriga 11 541 77 564
Summa 11 541 77 564
Not 6 Rantekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader fastighetslan 52716 163 895
Ovrigt 394 5926
Summa 53 110 169 821
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 450 828 20 450 828
20 450 828 20 450 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 770 602 -10 454 518
-Arets avskrivning enligt plan -316 084 -316 084
-11 086 686 -10 770 602
Redovisat véarde vid arets slut 9 364 142 9 680 226
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 387 729 346 277
-Nyanskaffningar 38 357 41 452
Vid arets slut 426 086 387 729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -354 567 -346 277
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -15 962 -8 290
Vid arets slut -370 529 -354 567
Redovisat varde vid arets slut 55 557 33162
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas/andra ranteniva
inom ett ar fran balansdagen 1 000 000
1 000 000
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 10 859 800 10 859 800
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 429 357 290 342
Ovriga interimskulder 75 698 83 508
505 055 373 850
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ingmar Lénngren Mikael Dackfors
Styrelseordférande Styrelseledamot
Hanaa Filali-Amil Carl-Gustav Unckel
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av vara elektroniska signatur

Alexandra Lindqvist Perry Géransson
Auktoriserad revisor Internrevisor
Kommentar:

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéallelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Cepheus
Org.nr 716417-9199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Cepheus for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
Intern revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1imna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig

Brf Cepheus, Org.nr 716417-9199 . .
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Intern revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Cepheus for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten
och déar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje, datum enligt elektronisk signering

Alexandra Lindqvist Perry Goransson
Auktoriserad revisor internrevisor
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