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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Cepheus fir hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2017,
foreningens 35:e verksambhetsér.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Beth von Schreeb Ordftrande
Ingmar Ldnngren Ledamot
Camilla Dahlin Andersson Ledamot
Karl Goran SGmis Suppleant
Christian Carlstrém Suppleant
Revisorer

Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers Huvudansvarig revisor

Perry Goransson Ordinarie
Margaretha Glock Suppleant
Féreningsfrigor

Ordinarie stimma holls den 30 maj 2017.

Foreningen #r medlem i Sveriges Bostadsritisforeningars Centralorganisation, SBC, Fastighetsigarna
Stockholm AB samt Samverkan for Gamla Stan.

Arvoden har utgatt till styrelsen med 1 basbelopp och till internrevisorn med 4 000:-.

Medlemmar

Antal medlemmar i foreningen ar 103 st.
Av féreningens 67 medlemsligenheter har under dret 1 dverlatits. Féreningen upplater med hyresrétt

1 ligenhet och 20 lokaler. Ytterligare 5 lokaler 4r uppldtna med bostadsritt.

Forvaltningen

Savills Forvaltning AB skéter sdvil kameral som teknisk forvaltning.
Fir gérdens skétsel har, forutom medlemmarnas egna insatser, PB Mark & Miljé AB anlitats.
Akerlunds Fastighetsservice AB har ansvarat for fastighetsskdtseln.

For jourtjinsten under kvillar och helger har anlitats Jourmontdr Securitas Sverige AB.

Under 2017 har man gjort vissa investeringar i fastigheten.

Renoverat killarna med Thermosilit puts pa Kindstugatan 6 & 8. Dessa har ocksi fitt nya nétforrid av typ Troax.

Tre nitforrdd har ocks4 monterats i killaren pd Kindstugatan 7.
Fiberinstallation till samtliga ligenheter och butiker, Hg far dérefter sjilva begdra inkoppling av IP Only eftereget behov och ¢nskemdl.

OVK-besiktning har genomfGrts, dtgirder som krivs for icke godkénda ligenheter kommer att att utforars under 2018.
Stamspolnig har utforts i samtliga ligenheter.

Alla trapphus har fitt en ny modern belysningsstyrning.

Det har gjorts en stor-service pé alla maskinerna i tvittstugan, alla slitdelama &r utbytta, det har &ven tecknats eft serviceavtal
sd att de kommer bli omhindertagna lite béttre framGver.

Aven blocken till tvittbokningtavlan har bytt ut for samtliga boenden di det tidigare funnits gamla block i omlopp.

Manyu Dreams lokal &r Sverliten till Advokatfirma Pia Janné AB med en hyreshéjning pa ca 30.000:- per &r samt

en hyresdeposition som sikerhet pa 69.000:-.
Texas Longhorn &r uppsagda for villkorsforéindring dér vi yrkar pd en hyreshdjning pa 338.000 mot tidigare 253.000:- ( +85.000:- ) [7

Det har byggts ett returglasskjul till Texas Longhom p# gérden som delades 50/50.
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Forvaltningen (fortsitter)

Vi har hyrt ut 2 forrid p3 Svartmangatan och Kindstugatan.

P4 grund av skadedjur i form av mal, s har det sugits ut gamma

pé Kindstugatan 10, samt stiidning i forradden pa samma adress.

Utéver ovan nimnda insatser har mindre underhéllsarbeten genomforts forilspande.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Taxeringsvirdet for fastigheten &r 103 200 000 kronor varay 87 000 000 kronor avser bostader

och 16 200 000 kronor avser lokaler.
Nytt taxeringsbeslut har kommit under 2016.

FLERARSOVERSIKT (TKR) Ar

2017
Nettoomsittning 4145
Resultat efter finansiella poster 0,9
Soliditet (%) 37,7%
Forindring i eget kapital

Inbetalda
insater

Belopp vid drets ingdng 6297 551
Resultatdisp. enl. foreningsstimman -
Forandring under éret 125 096
Avsittning yttre fond -
Arets resultat -
Eget kapital 2017-12-31 6 422 647
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust
Arets resultat

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten dverfor i ny rikning

Overfors till yttre fond
Att i ny rakning Sverfores

Betriffande foreningens verksamhet i Svrigt hinvisas till nedanstiende

resultat- och balansrikningar, samt tillhrande kommentarer.

Ar Ar
2016 2015
4080 4020
443 -956
34.5% 8,7%
Bundet eget kapital
Upplitelse- B.A Danills
avgift fond
7839292 5450
7 839 292 5450
Kronor
Kronor
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Ar
2014

3976

-114
15.4%

Fond for
reparationer

3054923

322800

3377723

-10 624 824
919

-10 623 905

-322 800
-10 301 105
-10 623 905

It skriip i trossbottnarna i en sorts mellanvind hdgst upp

Fritt eget kapital
Balanserat
resultat

-10302 024
0

0

-322 800
919

-10 623 905
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

2017-01-01 2016-01-01
RESULTATRAKNING NOT 2017-12-31 2016-12-31
RORELSEINTAKTER 2
I:Icttoomsﬁttning 4 057 857 4029 356
Ovriga rorelseintakter 87 348 51099
Summa rérelseintikter 4 145 205 4 080 455
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -3367 820 -2910 658
Ovriga externa kostnader -369 780 -293 687
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -331 884 -331 884
Summa rorelsekostnader -4 069 484 -3 536 229
RORELSERESULTAT 75721 544 226
FINAN SIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 197 1010
Riintekostnader och liknande resultatposter 5 -74 999 -102 562
Summa finansiella poster -74 802 -101 552
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 919 442 674

//‘f‘d_
ARETS RESULTAT . 919 442 674
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Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

BALANSRAKNING NOT 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgdngar 6

Byggnader och mark 11 892 834 12 208 923
Maskiner och inventarier 47 384 63 179
Summa materiella anliiggningstillgingar 11940 218 12272 102
Finansiella anliiggningstillgingar 7

Ovriga langfristiga fordringar 3500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11943 718 12 275 602
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 488 1983
Ovriga fordringar 26 460 1670
Ovriga skattefordingar 406 3627
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 151 813 89 052
Summa kortfristiga fordringar 179 167 96 332
Kassa och bank

Kassa och bank 6 188 953 7 576 044
Summa kassa ach bank 6 188 953 7 576 044
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 368 120 7672 376
SUMMA TILLGANGAR 18 311 838 19 947 978
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Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org, nr. 716417-9199

BALANSRAKNING NOT 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 422 647 6297 551
Upplatelseavgifter & kapitaltillskott 7 839 292 7 839 292
Fond for yttre underhall 3377723 3054923
B.A Danellii fond 5450 5450
Summa bundet eget kapital 17 645 112 17 197 216
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 624 824 -10 744 699
Arets resultat 919 442 674
Summa fritt eget kapital -10 623 905 -10 302 025
SUMMA EGET KAPITAL 7021 207 6 895 191
I:AN GFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 310 000 11 697 500
Ovriga skulder 0 125 096
Summa langfristiga skulder 9 10 310 000 11 822 596
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérskulder 81340 196 072
Ovriga skulder 234 220 280 531
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 665 072 753 588
Summa kortfristiga skulder 980 632 1230191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 311 838 19 947 978
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. ar. 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre bolag.

Tillgéngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvérde dér ej annat anges i efterfdljande noteringar.

Intiéktsredovisning

Intikter som intjénats intiktsredovisas enligt foljande:
Hyresintiikterna redovisas i den period som uthyrningen avser.

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tiligdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnader samt om- och tillbyggnader avskrivs med 1%.
Stamrenovering avskrivs med 2,5%.
Byggnadsinventarier avskrivs med 5%

Maskiner och inventarier avskrivs med en procentsats motsvarande 20% av anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning och uttag till fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar och
Bokfdringsnimndens allménna rad . I resultatdispositionen framgdr att avsittning gors med f.n. 322.800 kr/ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur det egna kapitalet vid &rets slut forhaller sig till balansomslutningen.

Not 2 Arsavgifter, hyror mm Ar 2017-12-31 Ar 2016-12-31
Arsavgifter bostiider 2402416 2365 567

Hyror bostider 121284 154 880

Hyror lokaler momsfria 127 538 118 300

Hyror lokaler momspliktiga 1397919 1381 759
Cykelplats momsfria 8 700 8 850
Ovriga insikter 87 348 51 099

4 145 205 4 080 455

%
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Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3 Driftkostnader

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga riinteintiikter
Ovriga réanteintikter

Finansiella poster
Rintekostnader fastighetslén
Riéintekostnader ej avdragsgilla

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgéende planenligt restvirde

Taxeringsvirdet byggnad

Mark

Anskaffningsvirde

Arets anskaffningar
Utgéende anskaffningsviirde

Taxeringsvirde mark

Maskiner och inventarier
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningar under aret
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ar 2017-12-31
-1 733 811
-1384 517

-249 492

-3 367 820

Ar 2017-12-31
197
197

Ar 2017-12-31
274 997

-2

=74 999

Ar 2017-12-31
14 121 619
0

14 121 619

-8 241 905
-316 089
-8 557 994

5563 625

37 200 000

Ar 2017-12-31
6329 209

6 329 209

66 000 000

293 183
0
293 183

-230 004
-15 795
-245 799

47384
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Ar 2016-12-31
-1443 592
-1512986

-247 767

-3 204 345

Ar 2016-12-31
1010

1010

Ar 2016-12-31
-100 352
-2210

-102 562

Ar 2016-12-31
14 121 619
0

14 121 619

-7 925 816
-316 089

-8 241 905
5879 714

37200 000

Ar 2016-12-31
6 329 209

6329 209

66 000 000

214 208
78 975

293 183

-214 209
-15 795

-230 004

63 179



Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Finansiella anliggningstillgingar
Insats SBC

Not 8 Farutbet.kost och uppl. Intékt.
Férvaltningsarvode
Forsikring
Medlemskap boriétterna
Kabel-TV

Not9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Riintesats per

2017-12-31
Skulder till kreditinstitut 5,580%
Skulder till kreditinstitut 0,649%
Skulder till kreditinstitut 0,720%

Lin frin medlemmar

Not 10 Upplupna kostnad. & forutbet intdkt.
Férskottshyror
Ovriga interimskulder

Ovriga noter

Not 11 Stiilida siikerheter

Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Ar 2017-12-31
3500
3500

Ar 2017-12-31
60 069

37232

6 980

47 532

151 813

Ar 2017-12-31

5 ¢ 3100000 2017-02-28
7210000 2017-01-28
0 2017-01-25

0

10 310 000

Ar 2017-12-31
433 376
231 696
665 072

Ar 2017-12-31

10 310 000
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Ar 2016-12-31
3500
3500

Ar 2016-12-31
0

35480

6785

46 787

89 052

Ar 2016-12-31

Villkorséndring

3 100 000
7 210 000
1387 500

125 096

11 822 596

Ar 2016-12-31
422 931
330 657

753 588

Ar 2016-12-31

10 859 800
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm 2018-.09....Os

Beth von Schreeb /fgemar%u/ Camilla Dahlin Andersson

Var revisionsberattelse avseende denna arsredovisning har avgivits.
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Niklas Jonssoni— Perry/Goransson
Auktoriserad revisor Revigor
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
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