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Bostadsrattsforeningen Cepheus
Org.nr 716417-9199

Styrelsen for Brf Cepheus far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012,
féreningens 30:e verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse
Styrelse och revisorer

Styrelsen har haft foljande sammansattning

Beth von Schreeb Ordférande

Johan Lindgvist Ledamot

Reija Toivio Ledamot

Karl Goran Sérnas Suppleant

Ingmar Lonngren Suppleant

Revisorer

Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers Huvudansvarig revisor
Perry Géransson Ordinarie

Margaretha Glock Suppleant

Foreningsfragor
Ordinarie stamma holls den 31 maj 2012.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda méten.

Av féreningens 67 medlemslagenheter har under aret 5 overlatits. Féreningen upplater med hyresratt
2 lagenheter och 20 lokaler. Yiterligare 5 lokaler ar upplatna med bostadsratt.

Foreningen ar medlem i Sveriges Bostadsrattsféreningars Centralorganisation, SBC, Fastighetsagarna
Stockholm AB samt Samverkan fér Gamla Stan.

Arvoden har utgatt till styrelsen med 1 basbelopp och till internrevisorn med 4 000:-.

Forvaltningen

Savills Farvaltning AB skoter saval kameral som teknisk forvaltning.

For gardens skotsel har, forutom medlemmarnas egna insatser, anlitats PB Mark & Miljé AB.
Akerlunds Fastighetsservice AB har ansvarat for fastighetsskotseln.

Active Clean AB utfor trappstadningen.

For jourtjdnsten under kvéllar och helger har anlitats Jourmontor Securitas Sverige AB.
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Bostadsrittsforeningen Cepheus
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Fastigheten

Under 2012 har vidare underlag inhémtats for att minska kostnaderna for fastigheternas uppvérmning.

En konsult (Sven Malm) har engagerats och har i samarbete med den tekniska gruppen inom styrelsen

skrivit ett avtal med Fortum géllande anslutning till Fortums fjarrvarmenét. | ett férsta skede omfattas undercentralen
som varmeférsorjer fastigheterna vid Kdpmangatan. Detta underlag som ovan omnémnes redovisades vid
arsstdmman i maj 2012 av konsult Sven Malm.

Under 2012 har avtal tecknats med PB Mark och Miljé AB att skota féreningens vackra tradgard aret runt.

Tva fasadrenoveringar har genomférts dels vid Kdpmangatan 9 inne pa garden, dels pa Svartmangatan 11-13 och
Kindstugatan 18.

Oversyn av radon/ventilation har skett och kommer fortidpande att ske.

Anbud for att skaffa nytt sakrare lassystem till fastigheterna har inh&mtats men beslut har inte tagits om entreprenér
eller vilket Iaskodssytem som skall anvandas.

Utover ovan namnda insatser har mindre underhallsarbeten genomforts fortiépande.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret.

Taxeringsvérdet for fastigheten ér 86 800 000 kronor varav 71 000 000 kronor avser bostader
och 15 800 000 kronor avser lokaler.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond fér yttre underhall baseras pa féreningens stadgar

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -8 999 022
Arets resultat -3 473
-9 002 495

Styrelsen foreslar foljande disposition

Overfors till fond fér yttre underhall 260 400
Uttag ur fond for yitre underhall 0
Balanseras i ny rékning -9 262 895

-9 002 495

Beloppet i dispositionsférslaget samt i resultat- och balansrékning med noter &r utjimnade avseende oren,
varfor i vissa fall summering kan skilja pa en krona.

Betraffande freningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING (Kronor) 2012 2011
Roérelsens intdkter Not 1

Arsavgifter 2 363 932 2 256 476
Hyresintakter 151 872 144 648
Lokalhyra 1222125 1183 059
Ovriga intakter 74 849 41 547
Summa intékter 3812778 3625730
Rorelsens kostnader

Driftskostnader Not 2 -1 737139 -1 676 017
Fastighetsskatt Not 3 -252 185 -247 838
Lopande underhall Not 4 -196 069 -233 274
Planerat underhall Not 5 -493 923 -225 153
Ovriga kostnader Not 6 -519 929 -525 810
Summa kostnader -3 199 245 -2 908 092
Resultat fore avskrivningar 613 533 717 638
Avskrivningar

Byggnader Not 7 -236 652 -236 552
Maskiner & inventarier Not 8 -19 960 -26 570
Summa avskrivningar -256 512 -263 122
Resultat efter avskrivningar 357 021 454 516
Finansiella intakter och kostnader

Ranteintakter 1936 2 554
Rantekostnader -362 430 -366 661
Summa finansiella intdkter och kostnader -360 494 -364 107
Resultat fore dispositioner -3473 90 409
Aterbetald inkomstskatt pa ranteintakter 0 11 964
ARETS RESULTAT -3 473 102 373
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BALANSRAKNING (kronor) 2012 2011
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 11687 170 11923 722
Maskiner och inventarier Not 8 39919 59 879
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 727 089 11 983 601
Finansiella anlaggningstillgangar

Insats SBC Not 9 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
Summa anldggningstillgangar 11 730 589 11 987 101
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 3327 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 114 931 113 156
Summa kortfristiga fordringar 118 258 113 156
Kassa och bank

Bank Not 12 1314 863 737 094
Summa omsattningstillgangar 1433121 850 250
SUMMA TILLGANGAR 13163 710 12 837 351
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6179 112 6179112
Upplatelseavgifter och kapitaltillskott 2627 731 2627 731
Fond fér yttre underhall 1763723 1503 323
B.A. Danelii fond 5 450 5 450
Summa bundet eget kapital 10 576 016 10 315 616
Fritt eget kapital

Balanserad forlust -8 999 023 -8 840 996
Arets resultat -3473 102 373
Summa fritt eget kapital -9 002 496 -8 738 623
Summa Eget kapital 1573 520 1576 993
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Bostadsrattsforeningen Cepheus
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BALANSRAKNING (kronor) 2012 2011
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 435 096 10 435 096
Summa langfristiga skulder 10 435 096 10 435 096
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 440 165 144 134
Ovriga skulder Not 15 49 381 115770
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 665 548 565 357
Summa kortfristiga skulder 1 155 094 825 261
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 13163 710 12 837 350
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Stéllda sakerheter pantbrev 10 859 800 10 859 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER 2012 2011

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde med hansyn taget till befarade
férluster om ej annat anges i not nedan.

Materiella anlaggninstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattring av tillgangens prestanda , utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnader samt om- och tillbyggnader avskrivs med 1%.
Stamrenovering avskrivs med 2,5%.

Maskiner och inventarier avskrivs med en procentsats motsvarande 20% av anskaffningsvérdet.

Avsattning och uttag till fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar och
Bokforingsnamndens allmanna rad . | resultatdispositionen framgar att avsattning gérs med f.n. 260.400 kr/ar.

Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.
Arsavgifter bostader 2363932 2 256 476
Hyror bostader 151 872 144 648
Hyror lokaler momspliktiga 968 936 867 364
Hyror lokaler momsfria 253 189 315 695
P-platser momsfria 8 400 8 800
Ovriga intékter 66 449 32 747
3812778 3625730
Not 2 Driftskostnader
El 243 271 248 944
Uppvarmning 948 171 981 472
Vatten 60 740 64 461
Fastighetsskotsel 76 974 75 607
Stadning 54 279 54 390
Snoskottning 285149 182 697
Sophamtning 68 555 68 446
1737 139 1676 017
Not 3 Fastighetsskatt
For lokaler &r skattesatsen 1% pa taxeringsvérdet.
For bostdder &r skattesatsen det lgsta av
0,4% pa taxeringsvérdet eller 1 365:- per lagenhet.
(F.g. &r 1 302:-/ihg)
0,4% * 71 000 000 = 284 000
1365:-"691gh = 94185
Taxeringsvérde 2012
Taxeringsvarde lokaler {(skattesats 1,0%) 15 800 000 158 000 1 58 000
Taxeringsvérde bostader (1 365:- * 68 Igh) 71 000 000 94 185 89 838
Totalt taxeringsvérde 2012 86 800 000
252 185 247 838
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Bostadsrattsforeningen Cepheus
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BOKSLUTSKOMMENTARER 2012 2011
Not 4 Lopande underhall
Bostader 351 6 503
Allm&nna utrymmen 9310 15 905
Mark och plantering 84 250 94 221
Vatten/aviopp 1479 7 667
Varmeanldaggning 45 280 39 214
Ventilation 1634 98
El 12 166 0
El, tele, larm, kabel-tv 7 200 14 801
Yttertak 14 929 17 195
Portar, lassystem 540 4 296
Fonster, glas 6 852 0
Diverse 12078 33 374
196 069 233 274
Not 5 Periodiskt underhall
Lokaler 51 900 17 261
Allm&nna utrymmen 0 37 288
Yitertak 0 77014
Varmeanlaggning 34 939 0
Fasader 402 692 32 340
Mark- och plantering 0 61 250
Portar, lassystem 4 392 0
493 923 225153
Not 6 Ovriga kostnader
Forsakringspremie 37 406 32 479
Forsakringspremie, sjélvrisk 0 42 800
Kabel-TV 83 462 81 096
Forvaltningsarvode 170 842 178 739
Styrelsearvode inkl.soc.avg. 51734 85 629
Revision 46 476 27010
Konsultkostnader 78 966 39 002
Ovriga kostnader 51 043 39 055
519 929 525 810
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 530 870 12 530 870
Anskaffningar under aret 0 0
Korrigerat till mark 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 12 530 870 12 530 870
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 936 357 -6 699 805
Arets avskrivningar -236 552 -236 552
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 172 909 -6 936 357
Mark 6 329 209 6 329 209
Utgdende planenligt restvérde 11 687 170 11 923 722
Taxeringsvarde
Byggnader 32 200 000 32 200 000
Mark 54 600 000 54 600 000
86 800 000 86 800 000
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Bostadsrittsforeningen Cepheus
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BOKSLUTSKOMMENTARER 2012 2011
Not 8 Maskiner och inventarier
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 214 208 214 208

Anskaffningar under aret 0 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 214 208 214 208
Ingadende ackumulerade avskrivningar -154 329 -127 759
Arets avskrivningar -19 960 -26 570
Utgaende ackumulerade avskrivningar -174 289 -154 329
Utgaende redovisat vérde 39919 59 879
Not 9 Finansiella anlaggningstillgangar
Insats SBC 3 500 3500
3 500 3500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3327 0
3327 0
Not 11 Forutbet. kostn. och upplupna intdkter
Forvaltningsarvode 55438 55 663
Forsakring 37 900 36 938
Kabel-TV 21 593 20 555
114 931 113 156
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 1314 863 737 094
Not 13 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Inbetalda Upplatelse| Fond for Balanserat Arets
Forandring eget kapital insatser avgifter| yitre rep. resultat resultat
B.A. Danelii
fond
Belopp vid arets ingang 6179 112 2627731 1503323 -8840996 102 373
5450
Disposition enligt 102373  -102 373
stammobeslut 260 400 -260 400
lanspraktagande av fond
Arets resultat -3473
Belopp vid arets utgang 6179112 2627 731 1769173 -8 999 023 -3 473
Not 13 forts. Avsattning till fond for yttre underhall
0,3% av taxeringsvardet enligt stadgar -260 400 -260 400
Not 14 Skulder till kreditinstitut Villkorsédndring
Rénta per
311212
Swedbank 4,070% 3100 000 2014-02-25 3100 000
Swedbank 3,058% 7210000 2013-01-28 7 210000
10 310 000 10 310 000
Ovriga l&n 125 096 125 096
10 435 096 10 435 096
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Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org.nr 716417-9199

BOKSLUTSKOMMENTARER 2012 2011
Not 15 Ovriga skulder
Moms 23 960 16 072
Skatteskulder 25184 60 032
Ovriga kortfristiga skulder 237 0
Ovriga mottagna depositioner 0 39 666
49 381 115770
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forskottshyror 328 591 294 449
Upplupna réantekostnader 69 688 74 841
Ovriga interimsskulder 267 269 196 067
665 548 565 357

Stockhplm 2013 - .0.2.= 2.00.....

~ o Vel %N F Vel teca ‘(OZ"?Q
Johan Lindqvist [ Wiv\ic) ~N ~_.—"  Beth von Schreeb

Var revisionsberattelse avseende denna arsredovisning har avgivits.

)
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B ety TSR,
Niklas Jonsson Perry Géransson
Godkand revisor Revispr
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsfor-
eningen Cepheus, org. nr 716417-9199

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat A&rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Cepheus for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédviindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebir att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sékerhet forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehéller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgédrder inhédmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur freningen upprittar drsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgiirder som ir dndamalsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamadlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviéints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
éndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatraknﬁ-lg-
en och balansrikningen.

forenlig med arsredovisningens OV

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi fiven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Cepheus for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust, och det Ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dlSpOSltloner betréffande foremngens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller foérlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgirder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot dr ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pA annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhiimtat ir tillrickliga och #nda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-
svarsfrihet for rikenskapséret,

Stockholm dei &maj 2013
0o e
Niklas Jonsson

Godkénd revisor
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