Bostadsrittsforeningen Cepheus

ARSREDOVISNING 2015

Styrelsen for BRF Cepheus fir hirmed avge
arsredovisningen for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Cepheus far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2015,
féreningens 33:a verksamhetsar.

Styrelsen har haft foljande sammansittning

Beth von Schreeb Ordférande

Ingmar Lénngren Ledamot

Camilla Dahlin Andersson Ledamot

Karl Géran Sémas Suppleant

Christian Carlstrom Suppleant

Revisorer

Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers Huvudansvarig revisor
Perry Goransson Ordinarie

Margaretha Glock Suppleant
Foreningsfragor

Ordinarie stimma hélls den 26 maj 2015.

Av foreningens 67 medlemslagenheter har under aret 4 overlatits, Foreningen upplater med hyresritt
2 lagenheter och 20 lokaler. Ytterligare 5 lokaler dr upplatna med bostadsratt.

Foreningen dr medlem i Sveriges Bostadsrattsforeningars Centralorganisation, SBC, Fastighetsigarna
Stockholm AB samt Samverkan for Gamla Stan.

Arvoden har utgétt till styrelsen med 1 basbelopp och till internrevisorn med 4 000:-,

Forvaltningen

Savills Forvaltming AB skéter savil kameral som teknisk forvaltming.

For gardens skétsel har, forutom medlemmarnas egna insatser, PB Mark & Miljo AB anlitats.
Akerlunds Fastighetsservice AB har ansvarat for fastighetsskétseln.

Active Clean AB utfor trappstiddningen.

For jourtjénsten under kvillar och helger har anlitats Jourmontdr Securitas Sverige AB.

Under 2015 har foreningen investerat i tva nya fjarrvirmecentraler for Svartmangatan och Kindstugatan

installationen var klar kvartal 2, 2015. Investeringen har uppgatt till 936 Tkr.

Fonsterrenoveringen pa Svartmangatan, Képmangatan och Kindstugatan har genomforts till en kostnad pé ca: 1 250 Tkr.
Taken har malats pd Kopmangatan 7, 9 och 11 till en kostnad av ca: 200 Tkr.

Pa Kopmangatan 5 har gardsfasaden renoverats och omférgats till en kostnad av ca: 355 Tkr

Besikningsanmérkningar kommer utféras 2016.

Foreningen har ocksa kdpt nya enhetliga porttavlor till alla 10 portar till en kostnad av 170 Tkr.
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Forvaltningen (fortsitter)

Utdver ovan ndmnda insatser har mindre underhallsarbeten genomforts fortlépande.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Brandkontoret.

Taxeringsvirdet for fastigheten 4r 107 600 000 kronor varav 91 000 000 kronor avser bostider

och 16 600 000 kronor avser lokaler.
Nytt taxeringsbeslut kommer under 2016.

FLERARSOVERSIKT (TKR) Ar

2015
Nettoomsittning 4020
Resultat efter finansiella poster -056
Soliditet (%) 8,7%
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande stér féljande medel:

Ansamlad forlust
Arets resultat

Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten éverfor i ny rikning

Overfors till yitre fond
Att 1 ny rikning Gverfores

Ar
2014

3976
-114
15,4%

Betriffande fOreningens verksamhet i dvrigt hiinvisas till nedanstaende

resultat- och balansrakningar, samt tillhdrande kommentarer.
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Ar
2013

3876
619
20,8%

Kronor

Kronor

Ar
2012

3813
-3
12,0%

-9 465 429
-956 470

-10 421 899

322 800

-10 744 699

-10 421 899



Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

2015-01-01 2014-01-01
RESULTATRAKNING NOT 2015-12-31 2014-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsittning 3974945 3918 001
Ovriga rorelseintakter 45 450 58 461
Summa rorelseintikter 4 020 395 3976 462
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -4 143 225 -3 128 917
Ovriga externa kostnader -470 152 -447 304
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -262 337 -273 978
Summa rorelsekostnader -4 875715 -3 850 200
RORELSERESULTAT -855 320 126 262
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 250 194
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -101 400 -240 241
Summa finansiella poster -101 150 -240 047
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -056 469 -113 786
ARETS RESULTAT -956 469 -113 786
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Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

BALANSRAKNING NOT 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar 6

Byggnader och mark 12 525012 11652 380
Maskiner och inventarier - 166 376
Péagédende arbete - 32250
Summa materiella anldggningstillgangar 12 525 012 11 851 005
Finansiella anldggningstillgingar 7

Ovriga langfristiga fordringar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 528 512 11 854 505
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 344 -
Ovriga fordringar - 188
FForutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 151 901 117 964
Summa kortfristiga fordringar 159 245 118 152
Kassa och bank

Kassa och bank 254 707 1526629
Summa kassa och bank 254 707 1526 629
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 413 952 1644 781
SUMMA TILLGANGAR 12 942 463 13 499 286
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

BALANSRAKNING NOT 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6179112 6179112
Upplaterlseavgifter & kapitaltillskott 2627 731 2627731
Fond for yttre underhall 2732123 2409 323
B.A Danellii fond 5450 5450
Summa bundet eget kapital 11 544 416 11 221 616
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -0 465 429 -0028 843
Arets resultat -956 469 -113 786
Summa fritt eget kapital -10 421 898 -9 142 629
SUMMA EGET KAPITAL 1122518 2078 987
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 310 000 10 310 000
Ovriga skulder 125 096 125 096
Summa langfristiga skulder 10 435 096 10 435 096
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorskulder 473 960 252 150
Ovriga skulder 177 473 2063
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 733 416 538 257
Summa Kortfristiga skulder 1384 849 792 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 942 463 13 306 553
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut 10 859 800 10 859 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 for mindre ekonomiska foreningar.

Det &r andra aret som BFNAR 2009:1 tillimpas.

Tillgdngar och skulder har tagits upp till anskaffhingsvirde dir ej annat anges i efterfoljande noteringar.

Intiktsredovisning

Intdkter som intjanats intdktsredovisas enligt faljande:
Hyresintidkterna redovisas 1 den period som uthyrningen avser.
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnader samt om- och tillbyggnader avskrivs med 1%.
Stamrenovering avskrivs med 2,5%.

Maskiner och inventarier avskrivs med en procentsats motsvarande 20% av anskaffningsvirdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning och uttag till fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar och
Bokféringsndmndens allminna rad . I resultatdispositionen framgar att avsattning gérs med fin. 322,800 kr/ér.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur det egna kapitalet vid arets slut forhaller sig till balansomslutningen.

Not 2 Arsavgifter, hyror mm Ar 2015-12-31 Ar 2014-12-31
Arsavgifter bostider 2363 584 2 363 585

Hyror bostader 170 616 164 160

Hyror lokaler momspliktiga 119 832 131 635

Hyror lokaler momsfria 1311913 1 249 871
P-platser momsfria 9 000 8 750

Ovriga inikter 45 449 58 461

4020 395 3976 462
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Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org. nr, 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 3 Driftkostnader Ar 2015-12-31 Ar 2014-12-31
Driftkostnader 1434007 1 389 275
Reparationer och underhall 2455 726 1 489 669
Fastighetsskatt 253 490 249 973
4143 223 3128917
Not 4 Ovriga riinteintikter Ar 2015-12-31 Ar 2014-12-31

Not 5

Not 6

Ovriga ranteintikter

Finansiella poster
Réntekostnader fastighetslan
Rintekostnader ej avdragsgilla

Byggnader

Ingéende anskafthingsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde

Taxeringsvirdet byggnad

Mark

Anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Taxeringsvirde mark

Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningar under &ret

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

250
250

Ar 2015-12-31
-101 212

-188

-101 400

Ar 2015-12-31
12 986 650
1134 969

14 121 619

-7 663 479
-262 337
-7 925 816
6 195 803
49 600 000

Ar 2015-12-31
6329209

6329 209

58 000 000
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194

194

Ar2014-12-31
=240 227
-14

-240 241

Ar 2014-12-31
12 771 935
214 715

12 986 650

-7 409 4061
-254 018

-7 663 479

5323171

49 600 000

Ar 2014-12-31
6329 209

6329 209

58 000 000

214 209

214 209

-194 249
-19 960

-214 209

0



Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org. nr., 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Finansiella anliggningstillgangar
Insats SBC

Not 8 Firutbet.kost och uppl. Intikt.
Férvaltningsarvode
Férsakring
Medlemskap boritterna
Kabel-TV

Not 9 Forindring i eget kapital

Inbetalda
insater
Belopp vid érets ingéng 6179112
Resultatdisp. enl. féreningsstimman =
Avsittning yttre fond =
Arets resultat ~
Eget kapital 2015-12-31 6179 112
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Riinta per
2015-12-31
Skulder till kreditinstitut 0,888%
Skulder ill kreditinstitut 0,948%

Lan fran medlemmar

Not 11 Upplupna kostnad. & firutbet intikt.

Forskottshyror
Ovriga interimskulder

Ar 2015-12-31
3500
3500

Ar 2015-12-31
62 595

35786

6 980

46 540

151 901

Bundet eget kapital

Ar 2014-12-31
3500
3500

Ar 2014-12-31
61 361
34 888

21715

117 964

Upplitelse- B.A Danills Fond fir yttre rep

avgift

2627731

2627731

Ar 2015-12-31

3 100 000
7210000

125 096
10 435 096

Ar2015-12-31
367 506
365910
733 416
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Villkorsindring

2409323
322 800

2732123

Ar2014-12-31

3 100 000
7 210 000
125 096

10 435 096

Ar 2014-12-31
276 176
262 081

538 257

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

-9 028 843
-113 786
-322 800

-9 465 429

Arets
resultat

-113 786
113 786

-956 470
-956 470



Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

o

A
-

) Beth von Schreeb ° ){gemar‘[}cﬁrﬁen - Tamilla Dahlin AndM

Var revisionsberéattelse avseende denna arsredovisning har avgivits.
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Auktoriserad revisor Revisor

Sida 10 (10)



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
eningen Cepheus, org. nr 716417-9199

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat Aarsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen
Cepheus for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar noédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebir att vi planerat och utfért revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte innehéller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som ar Andamélsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamadlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for fret enligt irsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Cepheus for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har d&ven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat dr tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 2016-05 — 7>
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