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FORVALTNINGSBEMWELSE

Styrelsen for Brf Cepheus far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2014,
fSreningens 32:a verksamhetsar.

Styrelsen har haft foljande sammansittning

Beth von Schreeb OrdfSrande

Ingmar Lénngren Ledamot

Camilla Dahlin Andersson Ledamot

Karl Géran Sérnés Suppleant

Christian Carlstrém Suppleant

Revisorer

Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers Huvudansvarig revisor
Perry Géransson Ordinarie

Margaretha Glock Suppleant
Féreningsfrigor

Ordinarie stimma holls den 20 maj 2014.

Av foreningens 67 medlemslidgenheter har under aret 1 Gverltits. Foreningen uppléter med hyresritt
2 lagenheter och 20 lokaler. Ytterligare 5 lokaler &r uppldtna med bostadsritt.

Foreningen 4r medlem i Sveriges Bostadsrittsforeningars Centralorganisation, SBC, Fastighetsigarna
Stockholm AB samt Samverkan for Gamla Stan.

Arvoden har utgstt till styrelsen med 1 basbelopp och till internrevisorn med 4 000:-.
Férvaltningen

Savills Forvaltning AB skéter savil kameral som teknisk forvaltning.

For gardens skotsel har, forutom medlemmarnas egna insatser, PB Mark & Milj6 AB anlitats.
Akerlunds F astighetsservice AB har ansvarat for fastighetsskétseln.

Active Clean AB utfsr trappstiddningen.

Fér jourtjénsten under kvillar och helger har anlitats Jourmontsr Securitas Sverige AB.

Under 2014 har fSreningen investerat i en fjérrvirmecentral for K&pmangatan 9. Under 2015 kommer 3ter-
stdende tva fjérrvirmecentraler installeras.

Ett nytt kodl&ssystem har bestillts, installerats och driftsatts med 13sbrickor. Entreprentr 4r Lassnabben,

Foreningen genomfor en genomgaende renovering av samtliga fonster 2014 och 2015. Forsta fasen
inleddes hdsten 2014 och fas tv och tre forvintas avslutas var samt host 2015.

Frén 1 april 2015 inkluderar féreningen bredband fran ComHem i avgiften for alla bostadsrittsligenheter.
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Férvaltningen (fortsiitter)
Utdver ovan némnda insatser har mindre underhéllsarbeten genomforts fortlspande.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret,

Taxeringsvirdet for fastigheten &r 107 600 000 kronor varav 91 000 000 kronor avser bostider
och 16 600 000 kronor avser lokaler.

FLERARSOVERSIKT (TKR) Ar Ar Ar Ar Ar
2014 2013 2012 2011 2010
RESULTATRAKNING
Nettoomsittning 3976 3876 3813 3626 3459
Driftskostnader -1389 -1432 -174 -1676 -2 174
Reparationer och underhall -1490 -440 -690 -458 -511
Fastighetsskatt, Ovriga kostnader -971 -798 -2336 -774 -672
Roérelseresultat fore avskrivningar och finansie 126 1206 614 718 102
Resultat efter finansiella poster -114 619 -3 9 -407
BALANSRAKNING
Anlédggningstillgangar 11 855 11 882 11731 11987 12 250
Omsittningstillgangar 1645 2081 1315 850 745
Summa tillgangar 13499 13 962 13 045 12 837 12 995
Eget kapital 2079 2193 1574 1577 1475
Léngfristiga skulder 10 628 10 435 10 435 10 435 10 435
Kortfristiga skulder, avsittningar mm 792 1335 1037 825 1086
Summa Eget kapital och skulder 13 499 13 962 13 045 12 837 12 995
NYCKELTAL (KR/AR)
Arsavgift / kvm bostadsriittsyta 718 718 718 685 650
Hyresintakt lokal / kvm lokalyta 2032 1911 1797 1740 1695
Léngfristiga skulder / kvm bostadsritt 3228 3170 3170 3170 3170
Léngfristiga skulder / kvm totalyta 2600 2553 2553 2553 2 553
Driftskostnader / kvm totalyta 340 350 425 410 532
Soliditet (%) 15 16 12 12 11

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna
som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under noll vilket innebir
att allt eget kapital &r forbrukat.
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PROGNOS OVER KASSAFLODE (TKR)

Nedanstaende tabell visar en prognos dver berdknat kassaflsde for de kommande fem é&ren.

Historiskt har kassafldet, och delvis siven resultatet, rort sig fréimst beroende
mérkbar inverkan pa uppvérmningskostnaden, sndskottningskostnad samt vissa toppar i underhllsinvesteringar.

pa tre parametrar: elpriset som haft

Eftersom fSreningen under 2015 mdjliggdr fiarrvirme forvintas uppvarmningskostnaden vara fSrhallandevis stabil fran
2016 och framdver. De 16pande kostnaderna bésr dérfor bli mer stabila fran 2016 jamfort med historiken.

Under aren 2014 och 2015 g0rs forhéllandevis stora underhdllsaktiviteter vad giller fSnsterrenovering samt installation
av fjérrvirme. Aren direfter viintas kassaflodet &terg till historiskt normal nivd. Beloppen ir uttryckta i tusental kronor.

Ar
2015
Nettoomséttning 4056
Driftskostnader -1417
Fastighetsskatt, vriga kostnader -830
Lopande underhail -531
Rérelsekostnader exkl avskrivningar och
periodiskt underh&ll 1278
Réntekostnader -220
Medel kvar for periodiskt underhall och
tillkommande utgifter / investeringar 1058
Periodiskt underhall -1 950
Arets kassaflode -892

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust
Arets resultat

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten 6verfor i ny rikning

Overfrs till yttre fond
Att i ny rikning Sverfores

Ar Ar
2016 2017
4137 4220

-1 445 -1474
-847 -864
-542 -552
1303 1329
-240 -250

1063 1079

-500 -630

563 449
Kronor
Kronor

Betréffande foreningens verksamhet i Svrigt hdnvisas till nedanstiende

resultat- och balansrikningar, samt tillhérande kommentarer.
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Ar
2018
4304
-1 504
-881
-564

1356
-250

1106
-615

491

-9 028 843
-113 786
-9 142 629

322 800
-9 465 429
-9 142 629

Ar
2019
4390
-1534
-899
-575

1383
-250

1133
-531

602



Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

2014-01-01 2013-01-01
RESULTATRAKNING NOT 2014-12-31 2013-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 3918001 3 831241
Ovriga rorelseintikter 58 461 44 623
Summa rérelseintiikter 3976 462 3 875 864
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -3128917 -2 245 668
Ovriga externa kostnader -447 304 -424 214
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -273 978 -256 512
Summa rérelsekostnader -3 850200 -2 926 394
RORELSERESULTAT 126 262 949 470
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 194 684
Riéntekostnader och liknande resultatposter 5 -240 241 -330 902
Summa finansiella poster -240 047 -330 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -113 786 619 252
ARETS RESULTAT -113 786 619 252
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
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BALANSRAKNING NOT 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar 6

Byggnader och mark 11 652 380 11 691 683
Maskiner och inventarier 166 376 19 959
Péagaende arbete 32250 166 376
Summa materiella anliiggningstillgdngar 11 851 005 11 878 018
Finansiella anliggningstillgingar 7

Ovriga léngfristiga fordringar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 854 505 11 881 518
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 188 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 117 964 130 764
Summa kortfristiga fordringar 118 152 130 764
Kassa och bank

Kassa och bank 1526 629 1950 162
Summa kassa och bank 1526 629 1950 162
SUMMA OMS}&TTNINGSTILLGANGAR 1 644 781 2 080 926
SUMMA TILLGANGAR 13 499 286

13 962 444

Sida 6 (11)



Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

BALANSRAKNING NOT 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6179112 6179112
Uppléterlseavgifter & kapitaltillskott 2627731 2627 731
Fond for yttre underhall 2409 323 2086 523
B.A Danellii fond 5450 5450
Summa bundet eget kapital 11 221 616 10 898 816
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9028 843 -9 325295
Arets resultat -113 786 619252
Summa fritt eget kapital -9 142 629 -8 706 043
SUMMA EGET KAPITAL 2 078 987 2192773
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 310 000 10310 000
Ovriga skulder 317 829 125 096
Summa langfristiga skulder 10 627 829 10 435 096
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorskulder 252 150 598 239
Ovriga skulder 2063 125 729
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 11 538 257 610 607
Summa Kortfristiga skulder 792 470 1334 575
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 499 286 13 962 444

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda séikerheter for skulder till kreditinstitut 10 859 800 10 859 800

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 for mindre ekonomiska foreningar.

Det &r forsta &ret som BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan
rékenskapséret och det niarmaste fSregdende rikenskapsaret.

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvirde dir ej annat anges i efterfoljande noteringar.

Intéiktsredovisning

Intdkter som intjénats intdktsredovisas enligt fljande:
Hyresintdkterna redovisas i den period som uthyrningen avser.
Materiella anléiggningstiligingar

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnader samt om- och tillbyggnader avskrivs med 1%.
Stamrenovering avskrivs med 2,5%.

Maskiner och inventarier avskrivs med en procentsats motsvarande 20% av anskaffningsvirdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning och uttag till fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar och
Bokforingsnimndens allménna rad . I resultatdispositionen framgar att avsittning gors med f.n. 322.800 kr/ar.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur det egna kapitalet vid &rets slut forhaller sig till balansomslutningen.

Not 2 Arsavgifter, hyror mm Ar2014-12-31 Ar2013-12-31
Arsavgifter bostider 2363 585 2363 584

Hyror bostéder 164 160 158 880

Hyror lokaler momspliktiga 131 635 1184717

Hyror lokaler momsfria 1249 871 115 060
P-platser momsfria 8750 9000

Ovriga indkter 58 461 44 623

3976 462 3 875 864
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3 Driftkostnader
Driftkostnader
Reparationer och underhéll
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga rinteintikter
Ovriga rinteintakter

Not 5 Finansiella poster
Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader ej avdragsgilla

Not 6 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvirdet byggnad

Mark

Anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Taxeringsvirde mark

Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningar under aret

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Ar2014-12-31
1389275
1489 669

249 973
3128917

Ar2014-12-31
194
194

Ar2014-12-31
-240 227

-14

-240 241

Ar2014-12-31
12 771 935
214 715

12 986 650

-7 409 461
-254 018
-7 663 479
5323171
49 600 000

Ar2014-12-31
6329 209

6329 209

58 000 000

214 209
214 209
-194 249
-19 960

-214 209

0

Ar 2013-12-31
1431 861

439 798

249 490

2121149

Ar2013-12-31
684

684

Ar2013-12-31
-330 902

-330 902

Ar2013-12-31
12 530 870
241 065

12 771 935

-7172 909
-236 552

-7 409 461

5362 474

49 600 000

Ar2013-12-31
6329209

6329209

58000 000

214209

214209

-174 289
-19 960

-194 249

19 960
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Finansiella anliggningstillgingar
Insats SBC

Ar2014-12-31
3500
3500

Ar 2013-12-31
3500

3500

Ar2013-12-31

Not 8 Forutbet.kost och uppl. Intiikt. Ar2014-12-31
Forvaltningsarvode 61 361 57 788
Forsdkring 34 888 38 087
Snoskott.avtal - 13392
Kabel-TV 21715 21497
117 964 130 764

Not 9 Forindring i eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda Upplatelse- B.A Danills Fond for yttre rep
insater avgift fond
Belopp vid édrets inging 6179112 2 627 731 5450 2086 523
Resultatdisp. enl. foreningsstimman = - = -
Auvsittning yttre fond - - - 322 800
Arets resuitat - - = =
Eget kapital 2014-12-31 6179112 2 627 731 5450 2 409 323
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut Ar 2014-12-31 Ar2013-12-31
Riinta per Villkorséndring
2014-12-31

Skulder till kreditinstitut 1,704% 3100000 2015-02-28 3100 000
Skulder till kreditinstitut 2,066% 7210000 2015-01-28 7210000
Lén frén medlemmar 125 096 125 096
10 435 096 10 435 096

Not 11 Upplupna kostnad. & forutbet intiikt.

Forskottshyror
Upplupna réntekostnader
Ovriga interimskulder

Ar2014-12-31
276 176
262 081
538 257

Ar2013-12-31
383929

66 138

160 540

610 607

Fritt eget kapital
Balanserat  Arets
resultat resultat

619 252
-619 252

-9 325 295
619 252
-322 800 -
- -113 786
-9 028 843 -113 786
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

4
/
Beth von Schreeb gemar Lo /6 mllla Dahlin Andersson

Var revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits.

Stockholm 2015 -Os - /l

Awd=S_ > 7{@”‘/ “‘(/mm

Niklas Jonsson Perry Gc;ranSson
Auktoriserad revisor Revisof
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsfor-
eningen Cepheus, org. nr 716417-9199

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Cepheus
for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
Som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvandig fér att uppritta
en rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Det
innebir att vi planerat och utfért revisionen fér att med rimlig siker-
het forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information j arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur
féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgirder som ir andamalsenliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinci-
per som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentat-
ionen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riittvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fr-
fattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat férslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Cepheus for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har an-
svaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget il dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om forvalt-
ningen pé grundval av vAr revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposition-
er betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om for-
slaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har iven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat 4r tillrdckliga och #ndamagls-
enliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 2015-05 — )

AN
e = —
Niklas Jonss

Auktoriserad revisor

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakning-

en och balansrikningen.

Perry/Goransson

/



