Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org.nr 716417-9199

ARSREDOVISNING 2018

Styrelsen for BRF Cepheus fir hirmed avge
irsredovisningen for rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,

Redovisningens innehall
Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrékning

Tilldggsupplysningar

Om inget annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 heltal kronor.
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Bostadsriittsféreningen Cepheus
Org. ar, 716417.9199

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Cepheus fir hirmed avge Arsredovisning f6r rakenskapsaret 2018,
foreningens 36;¢ verksamhetsar.

Styrelsen har haft {6ljande sammansittning

Ingmar Lénngren Ordftrande

Carl Degefors Ledamot

Marcus Rosmalm Ledamot

Hanaa Filal-Amil Suppleant

Jargen Oberg Suppleant

Revisorer

Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoapers Huvudansvarig revisor
Perry Goransson Ordinarie

Margaretha Glock Suppleant
Féreningsfrigor

Ordinarie stimma holis den 15 maj 2018.

Féreningen #ir mediem i Sveriges Bostadsrittsforeningars Centralorganisation, SBC, Fastighetsiigarna
Stockholm AB samt Samverkan for Gamla Stan.

Arvaden har uigln till styrelsen med | basbelopp och till internrevisom med 4 000:-.

Medlemmar

Antal medlemmar i foreningen édr 100 st.
Av foreningens 68 medlemsldgenheter under aref har det varit en {orséljning. Foreningen uppléter med hyresritt
1 ligenhet och 14 lokaler. Ytterligare 5 lokaler &r upplitna med bostadsratt.

Firvaliningen

Savills Forvalining AB skoter savil kameral som teknisk forvaltning.
For ghrdens skotsel har, forutom medlemmarnas egna insatser, PB Mark & Miljo AB anlitats.
Akerlunds Fastighetsservice AB har ansvarat for fastighetsskotseln.

Fir jourtjiinsten under kvillar och helger har anlitats Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB.

Under 2018 har map gjort vissa investeringar i fastigheten.

Ny rabatt har anlagts pa girden.

Ny platigdng for att anglra tvéttstugan frin girden.

Tvé nya cykelstill har monterats pi garden vid Kdpmungatan 7
Killarrenovering med thermosilit puts, Kindstugatan 14 & 18.
Torkrummet i tvittstugan har renoverats med ny puts o gohvmalning
Nyt torkskép har instellerats.

Montering av nya killarfésrdd (Troax) i Svartmangatan 11-13

Ny belysningsstyrning i trapphusen

Nytt kodHs til] kidllaren vid Kindstugatan 18
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Forvaltningen (fortsiitter)

Omforhandlat en fokal

Tagit in ny hyresgast

Sagt upp tvd lokalhyresgiist for omfsrhandling,

Administrerar Sverlateise av lokalhyregist med motsvarade verksamher.
Bestéllt reparation av viss taksiikerhet, som dven utforts.

Forhandlat takskottningsavial for vinter 18-19,

Kvalitetssiikrat myndighetskravens tidsperiodemna i nylt system, DeDL.

Taxeringsvirdet for fastigheten iir 103 200 000 kronor varav 87 000 000 kronor avser bostider

och 16 200 000 kronor avser lokaler.
Taxeringsbeslut har kommit under 2016, Invintar besked fir taxeringviirdet 2019.

FLERARSOVERSIKT (TKR) Ar Ar Ar

2018 2017 2016
Nettoomsénning 4244 4 145 4080
Resultat efter finansiella poster 0.4 0,9 443
Soliditet (%) 34.9% 37,7% 34.5%
Firiindring i cget kapital

Bundet eget kopital
Inbetaida  Upplitelse- B.A Danills
insater avgift fond

Belopp vid drets ingéng 6422647 7839292 5450
Resuitatdisp. enl. foreningsstimman - -
Forandring under Aret 0 0 -
Avsdtning yitre fond . - -
Arets resultat - - -
Eget kapital 2018-12-31 6422 647 7 839292 5450
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Ansamlad forlusi
Arets resultat

Kronor
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten vertor i ny rikning
Overfiirs 1ill yitre fond
Att i ny rdkning overfUres
Kronor
Betriffande foreningens verksamhet i Svrigt hdnvisas till nedanstéende
resultal- och balansrékningar, samt tilthéirande kommeniarer.
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3377723

-697 000
322800

30063523

-10 946 705
434
-10 946 271

-322 800

-10 623 471
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| Fritt eget hapital
Balansersat
resultat

-10 623 905
0

0

-322 800
434

-10 946 271




Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org, nr. 716417-9199

) 2018-01-01 2017-01-01
RESULTATRAKNING NOT 2018-12-31 2017-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 4200025 4 057 857
Ovriga rorelseintékter 44 074 87 34%

Summa rirelseintédkter 4 244 099 4 145 205
RORELSEKOSTNADER
I?riﬂskosmadcr 3 -3464 479 -3 367 820
Qvriga externa kostnader -360 641 -369 780
Avskrivningar av materiella anlaggningstillpingar 6 -337193 -331 884
Summa rorelsekostnader -4 162 313 -4 069 484
RORELSERESULTAT 81 787 75721
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 872 197
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -82 225 -74 999
Summa finansiella poster -81 353 =74 802
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 434 919
ARETS RESULTAT 434 919
Vi
N/
0L
| ';\ k‘., !
\ v .‘\‘\‘—’,’I
Sida 4 (10) {QB



Bostadsrittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-9199

2017-12-31

BALANSRAKNING NOT 2018-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgingar 6

Byggnader och mark 11 576 745
Maskiner och inventarier 79374
Summa materiella anliggningstillgngar 11656119
Finansiella anliggningstillgingar 7

Ovriga lngfristiga fordringar 3500
SUMMA ANLKGGNINGSTILLGANGAR 11 659619
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kordfristiga fordringar

Kundfordringar 3236
Ovriga fordringar 26 460
Ovriga skattefordingar G
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 154 723
Summa kortfristiga fordringar 184 419
Kasss och bank

Kassa och bank 6291 584
Summa kassa och bank 6 291 584
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 476 003
SUMMA TILLGANGAR 18 135622
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Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. ur. 716417-9199

BALANSRAKNING NOT 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6422 647 6 422 647
Uppléatelscavgifier & kapitaltillskott 7 839 292 7839292
Fond for yttre underhll 3003 523 33771723
B.A Danellii fond 5450 5450
Summa bundet eget kapital 17270912 17645112
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 946 705 -10 624 824
Arets resuitat 434 919
Summa fritt eget kapital -10 946 271 -10 623 905
SUMMA EGET KAPITAL 6324 641 7021 207
I“.ANGF RISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 10310 000 10310 GO0
Ovriga skulder 0 0
Summa lingfristiga skulder 9 10 310 000 10 310 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorskulder 78 412 81 340
Skatteskulder 4355 0
Ovriga skulder 323 063 234 220
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 1095 151 665072
Summa kortfristiga skulder 1500 981 980 632
SUMMA ECET KAPITAL OCH SKULDER 18 135 622 18311838
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Bosmdsrﬁttsfiireningen Cepheus
Org. ur. 716417.9159

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enljgt drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre bolag,

Tillgéngar och skulder har tagits upp till anskaffningsviirde dir ¢j annat anges i efterfoljande noteringar.

Intiiktsredovisning

Intikter som intjanats intiktsredovisas enligt fSljande:
Hyresintiktema redovisas | den period som uthymingen avser.

Materiella anliiggningstillgéngar

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnader samt om- och tillbyggnader avskrivs med 19%.
Stamrenovering avskrivs med 2,5%.
Byggnadsinventarier avskrivs med $%.

Maskiner och inventarier avskrivs med en procentsats motsvarande 20% av anskaffningsvéirdet,

Fond for yttre underhéil

Avsiittning och utiag 1ill fond for ytire underhiall g6rs i enlighet med foreningens stadgar och
Bokftringsnimndens allméinna rid. 1 resultatdispositionen framgér att avséttning gors med f.n. 322.800 kr/ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur det egna kapitaicr vid srets slut frhaller sig till balansomslutningen.

Ar 2018-12-31 Ar 2017-12-31

Not 2 Arsavgifter, hyror mm
2402416

Arsavgifier bostader 2 463 964

Hyror bostider 61 548 121 284
Hyror lokaler momsiria 143 082 127 538
Hyror lokaler momspliktipa 1526 931 1397919
Hyresintiikter garage momsfria 4 500 8 700
Ovriga indkter 44 074 87 348

4244099 4 145 265

Sida 7 (10)



Bostadsriittsforeningen Cepheus
Org. nr. 716417-919%

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 3 Driftkostnader Ar 2018-12-31 Ar 2017-12-31
Driftkostnader -1 745 431 -1 733 81}
Reparationer och underhall -1461 552 -1384 517
Fastighetsskatt -257 496 -248 492
-3 464 479 -3 367 820
Not4 Ovriga rinteintiikter Ar 2018-12-31 Ar 2017-12-31
Ovriga rinteintiikter 872 197
872 197
Not 5 Finanpsiella poster Ar 2018-12-31 Ar2017-12-31
Réntekostnader fastighetslan -82 225 -74 997
Réntekostnader ej avdragsgilla 0 -2
-82 225 ~74 999
Not 6 Byggnader Ar 2018-12-31 Ar 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 14 121 619 14 121 619
Arets anskaffningar 0 0
Utgfiende anskaffningsvirde 14 121 619 14 121 619

Ackumuterade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -8 557 994 -8 241 905
Arets avskrivningar -316 089 -316 089
Utgdende avskrivningar -8 874 083 -8 557 994
Utgéende planenligt restviirde 5247536 5563 625
Taxeringsvirdet byggnad 37 200 000 37 200 000
Mark Ar 2018-12.31 Ar 2017-12-31
Anskaftningsvérde 6 329 209 6329 209
Arets anskaffningar 0 0
Utgéende anskaffningsvirde 6329 209 6329 209
Taxeringsvérde mark 66 000 000 66 000 000

Maskiner och inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffingar under aret

Litgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Ar 2018-12-31
293 183
53 094

346277

Ar2018-12-31
-245 799

-21 104

-266 903

79374
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203 183
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203 183

Ar2017-12-31
-230 004

-15 795

-245 799
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Bostadsriiltsftirenmgen Cepheus
Org. ar. 716417-9199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Finansiellz anldggningstillgdngar
Insats SBC

Not 8 Forutbet.kost och uppl. Intiikt,
Férvaltningsarvode
Férsikring
Medlemskap boritterna
Kabel-TV

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Riintesats per
2018-12-31
Skulder till kreditinstitut 0,826%
Skulder till kreditinstitut 0,702%

Lén fran medlemmar

Not 16 Upplupna kostnad. & forutbet intiikt.
Ijt'irskonshyror
Ovriga interimskuider

(".')vriga noter

Not 11 Stillda siikerheter

Stallda sikerheter for skulder til} kreditinstitut

Ar 2018-12-31
3500
3500

Ar 2018-12-31
61 626

37977

7 120

48 001

154 723

Ar 2018-12-31

3100000 2018-02-28
7210000 2018-01-28

0

10 310 000

Ar 2018-12-31
361 112

734 039

1095 151

Ar 2018-12-33

10 859 800
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Villkorsiindring

Ar2017-12-31
3 500
3500

Ar2017-12-31
60 069

37232

6 980

47532

151 813

Ar 2017-12-31

3100 000

7210000

0

10 310 600

Ar 2017-12-31
433 376
23] 696
665 072

Ar 2017-12-31

1G 310 000



Bostadsriittsféreningen Cepheus
Org. or. 7164179199

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm 2019-€4. .. 2%
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Var revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits.
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Nikias Jonsson Perry Goransson
Aukioriserad revisor Revisor

Ohriings Pricewaterhouse Coopers AB
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